UCHWALA NR XXVII/190/10
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
Z. DNIA 18 MARCA 2010 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.), art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w zwiazku
z wykonaniem Uchwaty Rady Miejskiej w Zelechowie Nr XXX1/200/06 z dnia 11 pazdziernika
2006r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zelechow, Rada Miejska w Zelechowie uchwala,
co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechow, uchwalonego przez Rade Miejska w Zelechowie w dniu 4 grudnia 2002r.
uchwata Nr 111/22/2002, zwana dalej zmiana studium. Zmiana studium obejmuje teren zabytkowego
parku dworskiego stanowiacego dziatke Nr 1455/15 potozona w Zelechowie.

§2
1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)zatacznik nr 1: ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zelechow. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Tekst jednolity”;

2)zatacznik nr 2 - rysunek studium w skali 1:25000 zatytulowany: ,,Zmiana studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta i gminy Zelechéw. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”’;

3)zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 18 marca 2010 r.
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§3

1.Do tekstu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Zelechow uchwalonego w roku 2002 (uchwata Nr I11/22/2002 Rady Miejskie;
w Zelechowie z dnia 4 grudnia 2002 r.), wprowadza sig nastepujace zmiany:
1) na str. 89, podrozdziat 2.2.1., opis STREFY ,,A" ustala si¢ w brzmieniu nast¢pujacym:
»STREFA ,,A" - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:
- uklad Rynku Gléwnego (Nowego), rynku pierwotnego, fragment wrzecionowatego
uktadu drog z kosciotem parafialnym,
- teren wokol kosciota filialnego p.w. $w. Stanistawa bpa, teren zespotu dworsko —
parkowego (w tym dziatka nr ewid. 1455/15%),”



2) na str. 90 w opisie strefy ,,A" w akapicie: ,,Wytyczne konserwatorskie dla strefy ,,A"
zostaly okreslone w formie zakazoéw, wymagan i 1 postulatoéw:" wytyczne wymienione po
pierwszym 1 trzecim myslniku zapisuje si¢ kursywa z gwiazdka (*), a czwarta wytyczna
zapisuje si¢ w brzmieniu nastgpujacym:

,» - wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tej strefie muszq by¢ konsultowane i
realizowane zgodnie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczqcymi ochrony zabytkow i
opieki  nad zabytkami"; wytyczne zapisane kursywq i oznaczone (*) nie dotyczq dziatki nr
ewid. 1455/15".

3) na str. 91 w podrozdziale 2.2.1. Ogoélne wytyczne 1 postulaty konserwatorskie dla miasta
Zelechow, strefa ,,B", zapis po my$lniku ustala si¢ w brzmieniu nastepujacym:

- zakazuje sie wytyczania nowych ciqgow komunikacyjnych, innych niz drogi wewnetrzne,
ciqgi pieszojezdne lub piesze stuzqce obstudze komunikacyjnej wylqcznie zespotowi
patacowo - parkowemu, wszelkie dzialania inwestycyjne i prace projektowe w tej strefie
wymagajq przestrzegania obowiqzujqcych przepisow w  zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami";

4) na str. 91 w podrozdziale 2.2.1. Ogblne wytyczne 1 postulaty konserwatorskie dla miasta
Zelechow, strefa , K", zapis po my$lniku i po wyrazach akapitu: ,,\W tej strefie postuluje
si¢", ustala si¢ w brzmieniu nastepujacym:

- zachowanie istniejqcego drzewostanu o charakterze zabytkowym, utrzymanie
istniejqcego milodego i nowego drzewostanu w dobrej kondycji biologicznej, o ile nie
koliduje z realizacjq robot i obiektow budowlanych w zakresie rewaloryzacji struktury
funkcjonalno — przestrzennej zespotu patacowo - parkowego";

5) na str. 92 w podrozdziale 2.2.1. Ogolne wytyczne 1 postulaty konserwatorskie dla miasta
Zelechow, strefa K", zapis po myslniku, ustala sie w brzmieniu nastepujacym:
- wszelkie dziatania inwestycyjne i projektowe w tej strefie muszq by¢ konsultowane
i realizowane zgodnie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczqcymi ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami";

6) na str. 96 1 97 w podrozdziale 2.2.1. Kierunki ochrony warto$ci historycznych w miescie
Zelechow, strefa K", w ostatnim zdaniu po wyrazach: , W strefie , K"
postuluje sig", zapisy po myslnikach ustala si¢ w brzmieniu nastgpujacym:

- utrzymanie walorow i charakteru istniejqcego uzytkowania;

- zachowanie istniejqcego drzewostanu o charakterze zabytkowym oraz zachowanie
istniejqcego miodego i nowego drzewostanu w dobrej kondycji biologicznej, o ile nie
koliduje z realizacjq robot i obiektow budowlanych w zakresie rewaloryzacji struktury
funkcjonalno — przestrzennej zespotu patacowo - parkowego;

- nie wprowadzanie zwartych nasadzen zwartq roslinnosciq,

- wszystkie dziatania inwestycyjne w tej strefie muszq by¢ konsultowane na etapie
koncepcji i zatwierdzane na etapie realizacji zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) na str. 98 w rozdziale 2.3. Kierunki ksztaltowania sieci osadniczej gminy po ostatnim
0smym ustgpie wprowadza si¢ pkt 9, jako wustalenie w brzmieniu nastepujacym:

,9.Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla
terenu (dziatka nr ewid. 1455/15) polozonego w strefie ,,A" ochrony konserwatorskiej:



1) budynki i obiekty techniczne — wysokos¢ dostosowana do funkcji i uzytkowania
obiektu, maksymalnie do 12 m od powierzchni terenu;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i bryly;

3) nawiqzanie = kompozycjq i  wystrojem  architektonicznym  elewacji ~ nowych
i przebudowywanych budynkow do istniejqcych obiektow historycznych — poprzez

stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwiqzan materiatowych,
proporcji (w tym stosunku powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni Sciany
zewnetrznej - wynoszqcym procentowo nie wiecej niz 40%);

4) stosowanie w przebudowywanych budynkach okien dwuskrzydtowych o rownych
skrzydtach) z naswietlem albo bez naswietla,

S)stosowanie w przebudowywanych budynkach dachow spadzistych
kalenicowych, z kalenicq glownq, rownoleglq do diugosci budynku o spadku
istniejqcym, albo o spadkach pomiedzy 25°a 45°;

6) zakaz stosowania w przebudowywanych budynkach dachow jednospadowych
i kopertowych (bez wyraznie uksztattowanej kalenicy), z wyjatkiem oranzerii;

7) geometria dachow obiektow technologicznych dostosowana do funkcji;

8) intensywnos¢ zabudowy do 30% powierzchni terenu objetego planem, a dla
wydzielenia terenowego przeznaczonego do intensywniejszej zabudowy — do 70%
powierzchni tego wydzielenia,

9)nieprzekraczalng linie zabudowy — od strony ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego,
(od linii rozgraniczajqcej pasa drogowego — od okoto 70 m (pomiedzy stawami) do
okoto 90,0m w dalszej czesci terenu,

10)w pasie terenu pomiedzy liniq rozgraniczajqcq drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej,
ogrodzenia, drog wewnetrznych kotowych i pieszych, parkingow i obiektow maltej
architektury,

11)zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. ukladu drog
i alei parkowych, szpalerow drzew, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu
zbiornikow wodnych i ciekow wodnych;

12) zachowanie historycznych podziatow wlasnosciowych;

13)stosowanie elementow malej architektury (latarni, ogrodzen, tawek) o stylistyce
nawiqzujqcej — do  form  historycznych ~ (np.  latarni  , pastoralnych”  lub
.. kandelabrowych”, bram metalowych kutych;

14) ogrodzenie od strony ulicy:

a) powinno by¢ sytuowane w linii rozgranmiczajqcej, z tym ze dopuszczalne jest
miejscowe wycofanie w glqb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejqcych przeszkod (mp. drzew, urzqdzen infrastruktury itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych,

b) nie powinno przekraczac¢ wysokosci istniejqcego ogrodzenia,

¢) powinno nawiqzywac¢ formq i materiatami  budowlanymi do istniejqcego
ogrodzenia;

15) zakaz budowy ogrodzen z siatek lub betonowych prefabrykatow.”

2. W jednolitym tekscie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta i Gminy Zelechéw, zmiana studium, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt 7 niniejszej uchwaty

zamieszczona jest na stronie 98 A (pomiedzy strona 98 a 99).

3. Pozostale zapisy w tekscie studium uwarunkowan pozostaja bez zmian.



4. Tekst studium uwarunkowan z wprowadzonymi zmianami, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 od
1 do 7, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, traktuje si¢ jako jednolity tekst studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

§4

Na rysunku studium (zatacznik Nr 2) oznaczono granice terenu, ktorego dotyczy niniejsza uchwata.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zelechowa.

§6

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

WICEPRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Zelechowie
)

Mieczystaw Marczak



