UCHWALA NR XXVII/191/10
RADY MIEJSKIEJ W ZELECHOWIE
Z. DNIA 18 MARCA 2010 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Zelechow, teren zabytkowego parku dworskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.), art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz. 717 z pdézn. zm.), stwierdzajac zgodno$¢ - projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechow, teren zabytkowego parku dworskiego - z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Zelechow, Rada Miejska w Zelechowie uchwala, co nastepuje:

1.

I.

1)
2)

3)
4)
5)

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta

Zelechow, teren zabytkowego parku dworskiego, zwana dalej planem, ktéry obejmuje

dziatke Nr 1455/15 potozona w Zelechowie.

Plan obejmuje obszar dziatki Nr 1455/15, ktoérego granice zostaly okreslone w

uchwale Nr XXX1/201/2006 Rady Miejskiej w Zelechowie z dnia 11 pazdziernika

2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechow uchwalonego przez Rade Miejska

w Zelechowie w dniu 15 lutego 2005 r. (opublikowana Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego

Nr 66, poz. 1725 z dnia 29 marca 2005 r.).

Integralna czescia niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:

1) Zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000 - publikowany,

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 - rysunek planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
- publikowany,

4) Zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych
gminy.

§2

Nastegpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1
ust. 3, pkt 1, sa ustaleniami planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie literowe 1 cyfrowe — ZP 7,

ustugi centrotworcze — ZP7 — Uc;



6) wody — WS;

7) strefa ,,A” pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

8) strefa ,,OW” ochrony stanowisk archeologicznych;

9) obiekt wpisany do rejestru zabytkows;

10) pomniki przyrody.

2. Oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu (Zatacznik Nr 1) poza granicami
obszaru obje¢tego planem, maja charakter informacyjny, m.in.:

1) ulica Marszatka Jozefa Pitsudskiego — KDL;

2) strefa ,,K” ochrony krajobrazu.

§3

1. Plan nie okresla nast¢pujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
nie wystepuja lub nie ma potrzeby ich ustalania:

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczego6lnych, w tym terendOw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwaniem si¢ mas
ziemnych,

— szczegOlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatlu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym,

— szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w
tym zakaz zabudowy,

— sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4

Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Zelechowie;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zelechéw, opracowana dla terenu
zabytkowego parku dworskiego;

3) planie miasta — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zelechéw uchwalony przez Rade Miejska w Zelechowie
w dniu 15 lutego 2005 r. (opublikowana Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 66, poz. 1725 z dnia
29 marca 2005 r.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust.3, pkt 1;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717z
pézn. zm.);

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

7) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach planu
przedstawiony na rysunku planu;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami
literowymi;



9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ tworzona przez
odlegtos¢ od zewngtrznej krawedzi jezdni do przewidywanej linii zabudowy, przy
ktorej nie musza by¢ obowiazkowo sytuowane lica budynkow (lub najbardziej
wysunigte czesci budynkow), ale nie moga jej przekraczac,

10) zieleni parkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zagospodarowanego

przez drzewa i1 krzewy, stawy 1 inne cieki wodne, kwiaty, trawniki i inne rosliny oraz

elementy matej architektury, infrastruktury technicznej (w tym komunikacyjnej)
— w taki sposob, aby uktad i struktura przestrzenna zieleni parkowej harmonizowaty
z zabytkowymi, historycznymi cechami parku dworskiego, a takze z istniejaca,
rewaloryzowana 1 planowana zabudowa kubaturowa na terenie zabytkowego parku
dworskiego;

11)ustugach centrotwoérczych — nalezy przez to rozumie¢ wszelka dziatalnos¢

1)

2)

gospodarcza wykonywana w budynkach uzyteczno$ci publicznej, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
PRZEZNACZENIE TERENOW

§5

. Ustala si¢ przeznaczenie dla jednostki terenowej, o ktorej byta mowa w planie miasta

w § 154, zachowujac symbol jednostki terenowej — ZP 7.

Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej ZP 7 jest zabytkowy
park dworski z zielenia parkowa, elementami i obiektami matej architektury,
infrastruktura techniczna i budynkami niezbgdnymi do prawidtowego funkcjonowania
zabytkowego parku.

. Na obszarze jednostki ZP 7 wyznacza si¢ wydzielenie terenowe, o ktorym mowa

w § 8 ust. 4, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP 7 — Uc przeznaczone pod

ustugi centrotworcze.

Wydzielenie terenowe ZP 7 — Uc obejmuje fragment obszaru planu, na ktorym

obowiazuje ksztattowanie zespotu centrotworczego o charakterze skoncentrowanej

zabudowy,z zachowaniem historycznych zasad ukladu budynkéw istniejacych i

planowanych, a takzez dostosowaniem form i elewacji planowanych budynkow do

zabytkowej zabudowy.

Dla jednostki terenowej, o ktorej mowa w ust. 4 obowiazuja nastepujace zasady

zagospodarowania:

,na obszarze parku, takze poza wydzieleniem terenowym ZP7 - Uc moga by¢
realizowane obiekty kubaturowe z tym, ze kazdorazowo takie zamierzenie wymaga
uzyskania informacji od organu uprawnionego w zakresie ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami, w celu dostosowania go do uwarunkowan lokalnych 1 wymagan
ochrony zabytkéw, wynikajacych z przepisow odrgbnych";

ustala si¢ zachowanie istniejacej w obrgbie wydzielenia terenowego zabudowy

(zabytkowego dworu z przyleglymi budynkami), zmiang¢ sposobu jej uzytkowania

(z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy) na cele ustug centrotworczych (tj.

obiektéw administracji, kultury, o$wiaty, obiektow o charakterze osrodka

konferencyjno — szkoleniowego =z zapleczem gastronomicznym, hotelowym,
rekreacyjnym itp. obiektow uzytecznosci publicznej oraz z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej);



3)

4)

6.

,ustala si¢ zachowanie i ochron¢ w obrgbie wydzielenia terenowego, istniejacego
zadrzewienia, z dopuszczeniem mozliwosci wycinki drzew wskazanych w informacji
organu uprawnionego, o ktorym mowa w pkt 1.";

wszelka dziatalno$¢ produkcyjna, techniczna i ustugowa nie moze powodowac
szkodliwego oddzialywania na srodowisko poza terenem.

W granicach obszaru objetego planem zachowuje si¢ istniejace stawy 1 rowy
oznaczone na rysunku planu symbolami WS1, WS2 i WS3.

ROZDZIAL 111
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§6

1. Ustala si¢ nakaz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez:

1)

2)

dostosowanie gabarytoéw i formy architektonicznej obiektow nowoprojektowanych
w obrebie jednostki terenowej ZP - 7 do istniejacej zabudowy zespolu dworsko —
parkowego (w szczeg6lnosci z uwzglednieniem ustalenia § 9, uchwaty) oraz do
otaczajacego krajobrazu z uwzglednieniem ich ekspozycji z ulicy Marszatka Jozefa
Pitsudskiego;

wprowadzenie zieleni rekompensujacej ubytki w przypadku wycinki lub
przeksztalcenia struktury i sktadu ekosystemu zieleni parkowej w granicach jednostki
terenowej ZP - 7, z zastosowaniem zasady, ze projektowana zielen nie moze
ogranicza¢ widocznosci przy zjazdach z ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego, a takze
nie moze nadmiernie przestania¢ elewacji budynkow.

ROZDZIAL 1V

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§7

1. Ustala si¢ nastgpujace wymogi w zakresie ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu
kulturowego:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

pozostawienie minimum 70% terenu objgtego planem jako powierzchni¢ biologicznie
czynna;

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu lub wod
powierzchniowych;

zakaz stosowania zrodel ciepta uciazliwych dla srodowiska, preferowane czynniki
grzewcze to: gaz, energia elektryczna, olej opatlowy o niskiej zawarto$ci siarki lub
odnawialne zrodta energii;

zakaz lokalizacji obiektow i1 urzadzen powodujacych zanieczyszczanie wod, gleby
1 powietrza ponad dopuszczalne normy;

zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekéw deszczowych z powierzchni
utwardzonych (drog 1 parkingéw) do kanalizacji sanitarnej, gleby lub wod
powierzchniowych;

teren ZP — 7 moze by¢ powierzchnia tej jednostki zabudowana przez budynki i inne
obiekty budowlane;



7)

8)

zakaz montowania urzadzen emitujacych hatas ponad dopuszczalne normy, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

ustala si¢ selektywne skladowanie odpadéw oraz ich zagospodarowanie zgodnie
z gminnym systemem gospodarowania odpadami i przepisami odr¢gbnymi i wyznacza
si¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw (miejsce na 4 typy pojemnikoéw):
na odpady wmieszane przeznaczone na sktadowisko,

surowce wtorne,

odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

odpady niebezpieczne

usytuowane 25 m od bramy wjazdowej w kierunku stawu i 10 m od linii
rozgraniczajacej ulicy Marszatka Jozefa Pitsudskiego;

9)

,,wszelkie prace prowadzone w zasiggu strefy wptywu (o promieniu 15,0m) od
pomnika przyrody winny uwzgledniaé przepisy odrgbne w zakresie ochrony
przyrody".

ROZDZIAL V

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR

1.

KULTURY WSPOLCZESNE]

§8

W zwiazku z tym, ze obszar objety planem w catosci dotyczy ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sig, ze zasady tej
ochrony sa zawarte w poszczegdlnych rozdziatach uchwaty.

ROZDZIAL VI

ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§9

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP 7 (w tym dla wydzielenia terenowego ZP 7-Uc):

1)
2)

3)

4)

5)

6)

budynki i obiekty techniczne — wysoko$¢ dostosowana do funkcji i uzytkowania
obiektu, maksymalnie do 12 m od powierzchni terenu;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali 1 bryty;

nawigzanie kompozycja 1 wystrojem architektonicznym elewacji nowych i
przebudowywanych budynkéw do istniejacych obiektow historycznych — poprzez
stosowanie podobnych zasad podziatu, detali, rozwiazan materiatowych, proporcji
(w tym stosunku powierzchni szklonej do catkowitej powierzchni $ciany zewngtrznej
— wynoszacym procentowo nie wigcej niz 40%);

stosowanie w przebudowywanych budynkach okien dwuskrzydlowych o réwnych
skrzydtach) z na§wietlem albo bez naswietla;

stosowanie w przebudowywanych budynkach dachow spadzistych kalenicowych, z
kalenica  gléwna, rownolegta  do dlugo$ci  budynku o spadku
istniejacym, albo o spadkach pomigdzy 25° a 45°;

zakaz stosowania w przebudowywanych budynkach dachow jednospadowych i
kopertowych (bez wyraznie uksztattowanej kalenicy), z wyjatkiem oranzerii;



7) geometria dachow obiektow technologicznych dostosowana do funkcji;

8) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy do 30% powierzchni terenu objetego planem, a dla
wydzielenia terenowego — do 70% powierzchni wydzielenia terenowego (ZP 7 — Uc);

9) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy — od strony ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego,
okresla rysunek planu;

10)w pasie terenu pomigdzy linia rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna linig
zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
ogrodzenia, drég wewnetrznych kolowych 1 pieszych, parkingéw i1 obiektow matej
architektury;

11) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. uktadu drog
i alei parkowych, szpaleréw drzew, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu
zbiornikow wodnych i ciekéw wodnych;

12) zachowanie historycznych podziatéw witasnosciowych;

13) stosowanie elementow matej architektury (latarni, ogrodzen, tawek) o stylistyce
nawiazujacej do form  historycznych (np. latarni ,,pastoralnych”  lub
,.kandelabrowych”, bram metalowych kutych;

14) ustala sig¢ ze ogrodzenie od strony ulicy:

a) powinno by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszczalne jest
miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych
przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury itp.) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

b) nie powinno przekracza¢ wysokosci istniejacego ogrodzenia;

c) powinno nawigzywa¢ forma i materialami budowlanymi do istniejacego ogrodzenia;

15) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen z siatek lub betonowych prefabrykatow.

ROZDZIAL VII
ZASADY BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
I KOMUNIKACJI

§10

1. Ustala si¢ zasady uzbrojenia terenu ZP7 w infrastrukture techniczna, o ktérych mowa
w planie miasta, rozdzial 6 oraz w § 7 niniejszej uchwaly.

2. Ustala si¢ zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji terenu ZP7:

1) obowiazuje zachowanie istniejacych ciagdw pieszojezdnych;

2) ciagi pieszojezdne oraz drogi dojazdowe musza posiada¢ na koncu place
manewrowe lub parametry techniczne pozwalajace pojazdom na zawracanie
albo uktfad geometryczny zapewniajacy ciagtos¢ powrotnego ruchu;

3) dopuszczalne jest projektowanie nowych ciagéw pieszojezdnych niezbgdnych do
istniejacych 1 projektowanych obiektow budowlanych dla prawidlowego
funkcjonowania, ochrony, konserwacji i modernizacji z uwzglednieniem ustalenia
planu § 9, ust. 1, pkt 101 11.

3. Ustala si¢ obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla prawidlowego
funkcjonowania jednostki terenowej Zp — 7, w tym dla oséb niepetnosprawnych, w
granicach obszaru tej jednostki przyjmujac co najmniej nastgpujace wskazniki:

1) liczbe i1 wielko$¢ miejsc parkingowych dla samochodow osobowych dostosowaé do
przewidywanej liczby klientoéw 1 sposobu ich obstugi w ramach organizowanej
imprezy, lecz nie mniej 1 miejsce parkingowe na trzech uczestnikow imprezy;



2) liczbg 1 wielko$¢ miejsc parkingowych dla buséw 1 autobusow dostosowaé do
przewidywanej liczby klientéw 1 sposobu ich obstugi w ramach organizowane;j
imprezy;

3) 1 miejsce parkingowe na 4 pracownikow;

4) zapewni¢ na jedno miejsce parkingowe co najmniej normatywna wielko$é
powierzchni terenu, przy czym dla samochodu osobowego (stanowisko) nalezy
zapewni¢ teren o powierzchni nie mniejszej niz 12,5 m? (2,5 x 5 m), nie liczac
dojazdu.

ROZDZIAL VIII
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

sl

1. Dla terenu objgtego planem uchyla si¢ wustalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zelechow, zatwierdzonego uchwata Nr XIX/131/2005 Rady
Miejskiej w Zelechowie z dnia 15 lutego 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
2005 r. Nr 66, poz. 1725 z dnia 29 marca 2005 r.) tj: ustalenie zawarte w § 154.

2. Ustalenia zawarte w planie miasta (o ktérym mowa w ust. 1) § 16, 20, 21, 22, 24 nie
obowiazuja w odniesieniu do niniejszego planu, a ustalenia zawarte w rozdziale 6
obowiazuja w zakresie dotyczacym niniejszej jednostki terenowe;.

§12

Uchwala si¢ dla terenu objgtego ustaleniami planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zelechowa.
§14

Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Zelechowie.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

WICEPRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Zelechowie
)

Mieczystaw Marczak



